
 

 
 
 
 

 
หลักเกณฑ์ วิธกีาร และเงื่อนไขในการยื่นคำขอ 

“อาคาร” หมายความว่า ตึก บ้าน เรือน โรง ร้าน แพ คลังสินค้า สำนักงาน และสิ่งที่สร้างขึ้นอย่างอ่ืน       
ซึ่งบุคคลอาจเข้าอยู่หรือเข้าใช้สอยได้ และหมายความรวมถึง  

(1) อัฒจันทร์หรือสิ่งที่สร้างข้ึนอย่างอ่ืนเพื่อใช้เป็นที่ชุมนุมของประชาชน  
(2) เขื่อน สะพาน อุโมงค์ ทางหรือท่อระบายน้ำ อู่เรือ คานเรือ ท่าน้ำ ท่าจอดเรือ รั้ว กำแพง หรือ  ประตู    

ที่สร้างขึ้นติดต่อหรือใกล้เคียงกับที่สาธารณะหรือสิ่งที่สร้างขึ้นให้บุคคลทั่วไปใช้สอย  
(3) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างข้ึนสำหรับติดหรือตั้งป้าย  

(ก) ที่ติดหรือตั้งไว้เหนือที่สาธารณะและมีขนาดเกินหนึ่งตารางเมตร หรือมีน้ำหนักทั้ง โครงสร้างเกิน
สิบกิโลกรัม  

(ข) ที่ติดหรือตั้งไว้ในระยะห่างจากที่สาธารณะซึ่งเมื่อวัดในทางราบแล้วระยะห่างจากที่ สาธารณะมี
ความกว้างน้อยกว่าความสูงของป้ายนั ้นเมื ่อวัดจากพื ้นดิน และมีขนาดหรือมีน้ำหนักเกิน กว่าที ่กำหนดใน  
กฎกระทรวง 

ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณา
และออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับ
แต่วันที ่ได้รับคำขอในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำสั่งไม่อนุญาตได้
ภายใน กำหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยาย
เวลาและ เหตุจำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามที่ได้ขยายเวลาไว้นั้นแลว้แต่
กรณ ี
 

 
 
 
 
 

คู่มือสำหรับประชาชน 

งานที่ใช้บริการ การขออนุญาตก่อสร้างอาคาร  

หน่วยงานที่รับผิดชอบ กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุรี 

ขอบเขตการให้บริการ 

สถานที่ / ช่องทางการให้บริการ ระยะเวลาเปิดให้บริการ 

1.กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุร ี
61 หมู่ 16  บ้านม่วงเหล่าหลวง   ตำบลไชยบุรี  
อำเภอท่าอุเทน จังหวัดนครพนม 
โทร.๐๔๒-๕๗๓๒๓๔ ต่อ ๖๑4 

วันจันทร์  ถึง  วันศุกร์ 
ตั้งแต่เวลา 08.30 – 16.30 น.  
( ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด ) 



 
ขั้นตอนและระยะเวลาการให้บริการ 
 

ขั้นตอน หน่วยงานรับผิดชอบ 
1. ประเภท การตรวจสอบเอกสาร  

ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร พร้อมเอกสาร (๑ วัน) 
กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุร ี

2. ประเภท การพิจารณา 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบพิจารณาเอกสาร
ประกอบการขอ อนุญาต (2 วัน) 
 

กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุร ี

3. ประเภท การพิจารณา  
เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบการใช้
ประโยชน์ที่ดิน ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างจัดทำ ผังบริเวณแผนที่สังเขป
ตรวจสอบกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้อง เช่น ประกาศ
กระทรวงคมนาคม เรื่องเขตปลอดภัยในการเดินอากาศ 
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.จัดสรรที่ดิน ฯ 
 (7 วัน)  

กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุร ี

4. ประเภท การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ 
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลนและ
พิจารณาออก ใบอนุญาต (อ.1) และแจ้งให้ผู้ขอมารับ
ใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร (น.1)  (35 วัน) 

กองช่าง องค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุร ี

 
ระยะเวลา 

 

 ระยะเวลาในการดำเนินการรวม  45  วัน 
 
รายการเอกสารหลักฐานประกอบ 

- สำเนาบัตรประจำตัวประชาชนของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดินอย่างละ  1  ชุด 
- สำเนาทะเบียนบ้านของผู้ขออนุญาตและเจ้าของที่ดินอย่างละ  1  ชุด 
- แบบก่อสร้างแผนผังและรายการประกอบแบบอย่างละ  5  ชุด 
- สำเนาโฉนดที่ดินที่จะทำการก่อสร้าง  จำนวน  2  ชุด (หรือเอกสารสิทธิ์อื่นๆ) 
- สำหนังสือรับรองทะเบียนบริษัท วัตถุประสงค์ ผู้มีอำนาจลงชื่อแทนนิติบุคคลที่ขออนุญาตที่ออกให้ไม่เกิน 

6 เดือน 

การเตรียมหลักฐานที่เกี่ยวข้องเฉพาะเรื่อง 
  - หนังสือยินยอมจากเจ้าของที่ดิน (กรณีผู้ขออนุญาตมิได้เป็นเจ้าของที่ดิน) 

 - หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดผนัง (กรณีใช้ผนังร่วมกัน)  
- หนังสือยินยอมให้ปลูกสร้างอาคารชิดเขตท่ีดิน (กรณีชิดเขตท่ีดินข้างเคียง)  
- หนังสือแสดงความยินยอมของผู้ควบคุมงานตาม ม. 29 
 

 



 
- หนังสือรับรองประกอบวิชาชีพวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมพร้อมสำเนาบัตรประจำตัว (กรณีอยู่ในข่าย 

ควบคุมตาม พ.ร.บ.วิศวกรรม และ พ.ร.บ. วิชาชีพสถาปัตยกรรม)  
- รายการคำนวณ 1 ชุด (กรณีส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่ หรือ

อาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ ) 
- แบบระบบบำบัดน้ำเสีย สำหรับบ้านพักอาศัย (ตามแบบมาตรฐานกรมโยธาธิการหรืออ่ืนๆ )  
 

คำแนะนำในการขอรับอนุญาตเกี่ยวกับอาคาร (ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 10 พ.ศ. 2528)  
1. ผู้ขอรับใบอนุญาตต้องแนบเอกสารเกี่ยวกับแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน        

จำนวน 5 ชุดพร้อมกับคำขออาคารสาธารณะ อาคารพิเศษ หรืออาคารที่ก่อสร้างด้วยวัตถุถาวรและ  วัตถุทนไฟเป็น
ส่วนใหญ่ ต้องแนบรายการคำนวณ จำนวน 1 ชุด  

2. เมื่อเจ้าพนักงานท้องถิ่นได้ตรวจพิจารณาแผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน  และ
รายการคำนวณ (ถ้ามี) ถูกต้องแล้ว ให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกใบอนุญาตได้ 

3. อาคารประเภทควบคุมการใช้ได้ทำการก่อสร้างเสร็จแล้ว ให้เจ้าของอาคารหรือผู้ครอบครองอาคาร ยื่นคำ 
ขอใบรับรองต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  

4. ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะใช้อาคารเพ่ือกิจการประเภทควบคุมการใช้จะเปลี่ยนการใช้ อาคารให้
ยื่นคำขออนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคารนั้น  

5. ในกรณีที่เจ้าของอาคารประสงค์จะดัดแปลงหรือใช้ที่จอดรถเพื่อการอ่ืนและก่อสร้างที่จอดรถแทน 
ของเดิมให้ยื่นคำขออนุญาตต่อเจ้าพนักงานท้องถิ่น  

6. ผู้ใดรับใบอนุญาตประสงค์จะขอต่ออายุใบอนุญาตก่อสร้างอาคาร ให้ยื่นคำขอต่ออายุใบอนุญาตต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นก่อนใบอนุญาตสิ้นอายุ  

7. ในกรณีที่ใบอนุญาตหรือใบรับรองสูญหาย ถูกทำลายหรือชำรุด ให้ยื่นคำขอรับใบแทนใบอนุญาต หรือใบ
แทนใบรับรองจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นภายใน 15 วัน นับแต่วันที่ได้รับทราบถึงการสูญหาย  

8. ผู้ได้รับใบอนุญาตผู้ใดประสงค์จะโอนใบอนุญาตก่อสร้างอาคารให้แก่บุคคลอ่ืน ให้ยื่นคำขออนุญาต ต่อเจ้า
พนักงานท้องถิ่นเมื่อเห็นเป็นการสมควรให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นออกหนังสือแจ้งอนุญาตให้โอนใบอนุญาตให้แก่ผู ้ขอ
โอนใบอนุญาตได ้ 

9. แผนผัง บริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลนและรายการคำนวณ ต้องเป็นสิ่งพิมพ์ สำเนา
ภาพถ่าย หรือเขียนด้วยหมึก และต้องเป็นไปตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไข ดังต่อไปนี้  

- มาตราส่วนให้ใช้เมตริก  
- แผนผังบริเวณ ให้ใช้มาตราเมตริก  
- แสดงขอบนอกของอาคารที่ขออนุญาตถึงขอบเขตของที่ดินทุกด้าน  
- ระยะห่างระหว่างอาคารต่างๆ ที่มีอยู่แล้ว และอาคารที่ขออนุญาตในขอบเขตของที่ดิน  
- ลักษณะและขอบเขตของที่สาธารณะพร้อมด้วยเครื่องหมายทิศ  
- ให้แสดงทางระบายน้ำออกจากอาคารไปสู่ทางระบายน้ำสาธารณะพร้อมทั้งแสดงเครื่องหมายชี้ ทิศทางน้ำ

ไหลและส่วนลาด  
- แสดงระดับของพื้นชั้นล่างของอาคารและความสัมพันธ์กับระดับทางหรือถนนสาธารณะที่ใกล้  ที่สุดและ

ระดับพ้ืนดิน  
- ให้แสดงแผนผังบริเวณท่ีจะทำการเคลื่อนย้ายอาคารไปอยู่ในที่ใหม่ให้ชัดเจน  
- แบบแปลน ให้ใช้มาตราส่วยไม่เล็กกว่า 1 ใน 100 โดยต้องแสดงแปลนพื้น รูปด้าน (ไม่น้อยกว่า 2 ด้าน) 

รูปตัดขวางรูปตัดทางยาว ผังคานรับพื้นชั้นต่างๆ และผังฐานรากของอาคาร พร้อมด้วย รายละเอียด ดังนี้  
 

 



 
- แบบแปลน ต้องมีรูปรายละเอียดอย่างชัดเจนเพียงพอที่จะพิจารณาตามกฎหมาย  
- แบบแปลนสำหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนต่างๆ ของอาคารที่จะก่อสร้างให้ชัดเจน  
- แบบแปลนสำหรับการดัดแปลงอาคารให้แสดงส่วนที่มีอยู่เดิมและส่วนที่จะดัดแปลงให้ชัดเจน  
- แบบแปลนสำหรับการรื้อถอนอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ตลอดจนความปลอดภัยในการรื้อ  ถอน

อาคาร  
- แบบแปลนสำหรับการเคลื่อนย้ายอาคาร ให้แสดงขั้นตอน วิธีการ ความมั่นคงแข็งแรง ตลอดจน  ความ

ปลอดภัยในการเคลื่อนย้ายอาคาร สำหรับอาคารที่มีรูปตัดทางขวางหรือรูปตัดทางยาวของ อาคาร มีความกว้าง 
ความยาว หรือความสูงเกิน 90 เมตร แบบแปลนจะใช้มาตราเล็กกว่า 1 ใน 100 ก็ได้แต่ต้องไม่เล็กกว่า 1 ใน 250  

- แบบแปลนสำหรับการเปลี่ยนการใช้อาคารให้แสดงส่วนที่ใช้อยู่เดิม และส่วนที่จะเปลี่ยนการใช้  ใหม่ให้
ชัดเจน  

- รายการประกอบแบบแปลน ให้แสดงรายละเอียดเกี่ยวกับคุณภาพและชนิดของวัสดุตลอดจนวิธี  ปฏิบัติ
หรือวิธีการสำหรับการก่อสร้างอาคาร  

- รายการคำนวณให้แสดงวิธีการตามหลักวิศวกรรมศาสตร์  
10. ผู้รับผิดชอบงานออกแบบหรือผู้รับผิดชอบงานออกแบบและคำนวณ ต้องลงลายมือชื่อพร้อมกับ เขียน

ชื่อตัวบรรจงที่อยู่พร้อมกับคุณวุฒิของผู้รับผิดชอบดังกล่าวไว้ในแผนผังบริเวณแบบแปลน  รายการประกอบแบบ
แปลน และรายการคำนวณแต่ละชุดด้วย ผู้ประกอบวิชาชีพสถาปัตยกรรม ควบคุมหรือวิศวกรรมควบคุม ให้ระบุเลข
ทะเบียนใบอนุญาตไว้ด้วย 

ค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียมการออกใบอนุญาต  
- ใบอนุญาตก่อสร้าง    ฉบับละ   20   บาท  
- ใบอนุญาตดัดแปลง    ฉบับละ   10   บาท  
- ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ   10   บาท 
- ใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้   ฉบับละ   20   บาท  
- ใบรับรอง     ฉบับละ   10   บาท  
- ใบแทนใบอนุญาตหรือใบแทนรับรอง  ฉบับละ   5     บาท  

ค่าธรรมการต่ออายุใบอนุญาต  
- ใบอนุญาตก่อสร้าง    ฉบับละ   20   บาท  
- ใบอนุญาตดัดแปลง    ฉบับละ   10   บาท  
- ใบอนุญาตรื้อถอน    ฉบับละ   10   บาท  
- ใบอนุญาตเคลื่อนย้าย    ฉบับละ   10   บาท  

ค่าธรรมเนียมการตรวจแบบแปลนก่อสร้างหรือดัดแปลงอาคาร  
- อาคารไม่เกิน 2 ชั้น สูงไม่เกิน 12 เมตร ตรม.ละ 50 สตางค ์ 
- ชั้นไม่เกิน 3 ชั้น และสูงเกิน 12 เมตร แต่ไม่เกิน 15 เมตร ตรม. ละ 2 บาท  
- อาคารสูงเกิน 3 ชั้น สูงเกิน 15 เมตร ตรม. ละ 4 บาท  

 
 
 
 

 



การรับเรื่องร้องเรียน 
ถ้าการให้บริการไม่เป็นไปตามข้อตกลงที่ระบุไว้ข้างต้นสามารถติดต่อเพ่ือร้องเรียนได้ที่ 

ที่ทำการองค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุรี 61 หมู่ 16 บ้านม่วงเหล่าหลวง  ตำบลไชยบุรี  อำเภอท่าอุเทน 
จังหวัดนครพนม  48120  (กองช่าง)/ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน 
จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแต่ เวลา 08:30 - 16:30 น.  โทร.๐๔๒-๕๗๓๒๓๔ ต่อ 
๖๑4  เว็ปไซต์ http://www.chai-buri.go.th 

 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง  

1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
 

บทกำหนดโทษ  
1. ผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง เคลื่อนย้ายอาคารโดยเจ้าของอาคารไม่ได้รับอนุญาตจากองค์การบริหารส่วนตำบล

ไชยบุรี หรือผู้ใดก่อสร้างดัดแปลงรื้อถอน อาคารให้ผิดไปจากท่ีได้รับอนุญาต ตลอดจนเงื่อนไขท่ีเจ้า พนักงานท้องถิ่นก 
าหนดไว้ในใบอนุญาตต้องระวางโทษจ าคุกไม่เกิน 3 เดือน ปรับไม่เกิน 60,000 บาท หรือ ทั้งจำทั้งปรับ  

2. ผู้ใดได้รับคำสั่งจากองค์การบริหารส่วนตำบลไชยบุรี และฝ่าฝืนคำสั่งดังกล่าว นอกจากต้องระวางโทษ 
ปรับตามข้อ 1 แล้วยังต้องระวางโทษปรับอีกวันละไม่เกิน 10,000 บาท ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน  

3. ถ้าเป็นการกระทำเกี่ยวกับอาคารเพื่อพาณิชยกรรม อุตสาหกรรม การศึกษา หรือสาธารณสุข หรือเป็น  
การกระทำในทางการค้า เพ่ือให้เช่าหรือซื้อขาย หรือจำหน่าย โดยมีค่าตอบแทนผู้กระทำต้องระวางโทษ จำคุกไม่เกิน 
2 ป ีหรือปรับเป็นสิบเท่าของโทษที่บัญญัติไว้ สำหรับความผิดนั้นๆ หรือทั้งจ าทั้งปรับ  

4. การปลูกสร้างโดยต่อเติม หรือดัดแปลงอาคาร ซึ่งจำต้องได้รับอนุญาตนั้นมีกำหนดดังต่อไปนี้ - ขยายพ้ืน
ชั้นหนึ่งชั้นใดตั้งแต่ 5 ตารางเมตร  

- เปลี่ยนหลังคา หรือขยายหลังคาให้ปกคลุมเนื้อที่มากข้ึนกว่าเดิม  
- เพ่ิม ลดจำนวน หรือเปลี่ยนเสา คาน บันใด และผนัง  

 

 


